TEIL A: PLANZEICHNUNG — BEBAUUNGSPLAN
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Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der d1_gilaien Liegenschaftskarte auch nur der‘Genauigkeit der zugrunde gele-
genen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen, Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Présentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus
der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: LVGL
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GELTUNGSBEREICH
(5 9 ABS. 7 BAUGB)

GEWERBEGEBIET
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO)

x SWNN_20923

X SWN_4227

e

STANDORT DER ALTLAST MIT KENNNUMMER
(§ 9ABS.5 NR.3 UND ABS. 6 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B. VON BAUGEBIETEN / GRUNFLACHEN, ODER ABGRENZUNG DES |

MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES
(§1ABS. 4 § 16 ABS. 5 BAUNVO)

INDUSTRIEGEBIET

Baugebiet

(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 9 BAUNVO)

GRZ

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONEN

SONSTIGES SONDERGEBIET ,,REITEN / PFERD"

Bauweise

Hadhe bauli-
cher Anlagen

(§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

GRUNDFLACHE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FELDWIRTSCHAFTS- UND FUSSWEG
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

FUHRUNG VON UNTERIRDISCHEN VERSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGEN; HIER: 20-KV-ERDKABEL
(§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE, ; HIER MIT DER ZWECKBESTIMMUNG , HUNDEDRESSUR"
(§ 9.ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

FLACHEN FUR WALD
(5 9 ABS.1 NR. 18 B BAUGB)

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND; HIER 30 METER ZWISCHEN

WALDGRENZE UND AUSSENWAND DES GEBAUDES
§ 9 ABS.1 NR. 10 BAUGB .VM. LWALDG)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
((§ 9 ABS.1 NR. 25 A BAUG)

AUSGLEICHSMASSNAHME

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

{§ 9 ABS. 1 NR 25 B BAUGB)

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS; HIER: LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
(§ 9 ABS. 6 BAUGB)

UMGRENZUNG EINER EINZELANLAGE, DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGT
(5 9 ABS. 6 BAUGB)

UMGRENZUNG DER FLACHEN, UNTER DENEN DER BERGBAU UMGEHT
(§ 9 ABS.5 NR.2 UND ABS. 6 BAUGB)

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND
(5 9 ABS.5 NR.3 UND ABS. 6 BAUGB)
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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
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- TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
VM. §§ 1-14 BAUNVO

1.1 GEWERBEGEBIET

Zulassig sind

Ausnahmsweise zuldssig sind

Unzuldssig sind:

Bedingte Zulassigkeit im Bereich der
Altlastenverdachstflachen gem. § 9 Abs. 2 BauGB

1.2 INDUSTRIEGEBIET

Zulassig sind

Ausnahmsweise zuldssig sind

Unzuldssig sind:

Bedingte Zulassigkeit im Bereich der
Altlastenverdachstflachen gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Gem. § 8 BauNVO Gewerbegebiet.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO.

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO.

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO.
1. Tankstellen
2. Vergnlgungsstatten.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind
Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Als Ausnahme der Festsetzung des Ausschlusses von
Einzelhandelshetrieben gilt folgendes: Je Betrieb diirfen
an der Statte der Leistung Verkaufsflachen von maximal
200 m? fiir den Verkauf von ausschlieBlich selbstprodu-
zierter Ware an letzte Verbraucher vorgehalten werden,
sofern die Verkaufsstatten dem jeweiligen Handwerks- oder
Gewerbebetrieb direkt zugeordnet und diesem baulich und
funktional untergeordnet sind.

Im Bereich der Altlastverdachtsflachen sind die Vorhaben
und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Abschluss
einer BodensanierungsmaBnahme zuldssig, wenn eine
Gefahrdung empfindlicher Nutzungen auszuschlieBen ist
oder der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18
Bundes-Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen
ausgeraumt ist. Hierzu sind TiefbaumaBnahmen durch einen
Sachverstandigen gem. § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz,
Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung {ber Sachverstandige
und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die
Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der derzeit gilti-
gen Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleiten. GemaB §
4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist die planungsrecht-
lich zulassige Nutzung durch den v. g. Sachversténdigen
nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist dem
Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) vorzule-
gen. Das LUA erteilt die Freigabe.

Gem. § 9 BauNVO Industriegebiet.

Gem. § 9 Abs. 2 BauNVO.

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe. Insbesondere ist ein
Biomasseheizkraftwerk und eine Trocknungs- und
Pelletierungsanlage sowie Anlagen zum Aufbereiten
von Holz (z.B. Hacker, Schredder) zulassig.

Gem. § 9 Abs. 3 BauNVO.

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

Gem. § 9 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind
Tankstellen unzuldssig.

Im Bereich der Altlastverdachtsflachen sind die Vorhaben
und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Abschluss
einer BodensanierungsmaBnahme zuldssig, wenn eine
Gefahrdung empfindlicher Nutzungen auszuschlieBen ist
oder der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18
Bundes-Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen
ausgeraumt ist. Hierzu sind TiefbaumaBnahmen durch einen
Sachverstandigen gem. § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz,
Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung Uber Sachversténdige
und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die
Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der derzeit glti-
gen Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleiten. GemaB §

1.3 SONSTIGES SONDERGEBIET ,REITEN / PFERD"
E

Zuldssig sind:

| 2. GRUNFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

' 2.1 PRIVATE GRUNFLACHE

Bedingte Zulassigkeit im Bereich der
Altlastenverdachstflachen gem. § @ Abs. 2 BauGB

2.2 PRIVATE GRUNFLACHE; HIER MIT DER
ZWECKBESTIMMUNG , HUNDEDRESSUR"

Zul3ssig sind:

2.3 OFFENTLICHE GRUNFLACHE

4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist die planungsrecht-
lich zuldssige Nutzung durch den v. g. Sachverstandigen
nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist dem
Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) vorzule-
gen. Das LUA erteilt die Freigabe.

Gem. § 11 Abs. 1 BauNVO wird als Art der baulichen
Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet ,Reiten / Pferd” zur
Austlibung des Hobbyreitsportes festgesetzt.

1. Bauliche Anlagen, die der Unterbringung von Pferden

dienen: Stallungen, Halle, Fiihrhaus, Lc:m[.]ierzirkel,1

Paddocks, Reitplatz, Pferdekoppel, u.a.,

Eine Uberdachung der Reitplatze zur Errichtung von
Photovoltaikmodulen mit einer Hohe von max. 7 m ist
zuldssig.

2. Bauliche Anlagen zur Pflege und Versorgung von
Pferden: Lagerbereiche fiir Futter, Sattelkammer,
Bewegungshalle, u.a.

3. Alle nétigen technischen Einrichtungen zur Versorgung
der Pferde und des Pflegepersonales,

4. Anlagen der zweckgebundenen Verwaltung,

5. Wohnungen fir Betriebsleiter, Betriebsinhaber, die der
Reitsportanlage zugeordnet sind

6. Vereinsgebaude und -raume,

7. Einrichtungen fir den ruhenden Verkehr, wie z.B.
Garagen oder Carports, Stellplatze etc.,

8. Nebenanlagen, Fotovoltaikanlagen sowie Zéune.

Parallel zur StraBenbegrenzungslinie der offentlichen
StraBenverkehrsflache wird eine 5 m breite private
Griinflache festgesetzt. Dort sind Zufahrten und Stellplatze
mit wasserdurchlassiger Befestigung zuléssig.

Im Bereich der Altlastverdachtsflachen sind die Vorhaben
und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach Abschluss
einer BodensanierungsmaBnahme zuldssig, wenn eine
Geféhrdung empfindlicher Nutzungen auszuschlieBen ist
oder der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18
Bundes-Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen
ausgeraumt ist. Hierzu sind TiefoaumaBnahmen durch einen
Sachverstandigen gem. § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz,
Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung Uber Sachverstindige
und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die
Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der derzsit gilti-
gen Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleiten. GemaB §
4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist die planungsrecht-
lich zulassige Nutzung durch den v. g. Sachverstandigen
nachzuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist dem
Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) vorzule-
gen. Das LUA erteilt die Freigabe.

Private  Grinfliche mit der Zweckbestimmung
,Hundedressur” zur Ausilbung des Hundesportes.

1. Bauliche Anlagen, die der Unterbringung der Hunde
und Trainingsgerdte sowie der Dressur der Hunde
dienen: Hundeboxen, Wetterschutzhiitte, Hundeplatz,
Gerdteschuppen, u.a.,

2. Alle nétigen technischen Einrichtungen zur Versorgung
der Mitglieder und der Hunde,

3. Anlagen der zweckgebundenen Verwaltung und
Vereinsgebdude und -raume sowie Schulungsraume

mit einer maximalen Grundflache von insgesamt 150

m?,

4. Einrichtungen fiir den ruhenden Verkehr, wie z.B.
Garagen oder Carports, Stellplatze etc.,

5. Nebenanlagen, Fotovoltaikanlagen, Flutlichtanlagen,
sowie Zaune.

Die Hockerlinie sowie die Flachen zwischen dem FuB-/ |

Feldwirtschaftsweg und der Hockerlinie werden als &ffent- |

chhe Griinflache 0 1 festgesetzt. (Siehe auch nachrichtliche
Ubernahmen).

In den offentlichen Griinflachen 6 2 sind Anlagen zum
Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser anzu-
legen (s. auch Festsetzung zur Abwasserbeseitigung gem.
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz).




