TEIL A; PLANZEICHNUNG

Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch
nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss f r jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten
(Pr sentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige Ma e (Spannma e), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: LVGL

UBERLAGERUNG GELTUNGSBEREICHE ,,INDUSTRIE-
PARK JOHN“ UND DESSEN 5. ANDERUNG (ROT)

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH _ _ e nel bestehenden Fu wegs werden als funktionaler Ausgleich i i Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechts-
.- sonstiger Anlagen im Gewerbegebiet ist die Oberkante f r die Inanspruchnahme des im Planungsraum vorhande- N stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text- VG hinaewi
(8 9485 7 BAUGE) der angrenzenden Verkehrsfl che der Werner-von-Siemens- anp i i i e NACH R | CHTLICH E U BERNAH M EN (§9 ABS 6 BAUG B) teil (Teil B) sowie der Begr ndung, hat in der Zeit vom folgen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.
Stra e (siehe Planzeichnung). neg i:e!ngew ssers mit ISCht"fr hricht verschiedene T mpel 11.06.2019 his einschlie lich 11.07.2019 ffentlich Mit dieser Bekanntmachung tritt die 5. “nderung des
EINGESCHR™NKTES GEWERBEGEBIET (GE, 1 UND GE, 2) und RIeingew sser angelegr ausgelegen (8 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB). Bebauungsplanes  Industriepark John , bestehend aus
(8 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 8 BAUNVO) Die zul ssige Geb udeoberkante kann im Gewerbegebiet 9. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND Siehe Plan. Wald o _ . Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dgr Planzeichnung (Te_zll A) und dem Textteil (Teil B) so-
_ durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten etc.) VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHAD- Gem. 8 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Geb_ uden auf wa_tldnah_en Grundst cken_eln Apstand von 30 Metern dass Stellungnahmen w hrend der Auslegungsfrist von wie der Begr ndung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
GOK H HE BAULICHER ANLAGEN ALS H CHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZUL™SSIGE auf max. 10% der Grundfl che bis zu einer H he von max. LICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE Zul ssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren zwischen Waldgrenze und Au enwand des Geb udes einzuhalten. Die gleichen Abst nde sind bei der Neubegr ndung jedermann schriftlich, zur Niederschrift oder elektro-
oo GEB~UDEOBERKANTE 1,5m berschritten werden. DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES Ger usche die in der folgenden Tabelle angegebenen von Wald zu Gel_J uden einzuhalten. Durch die Erweiterung bestt_ahender Geb ude d rfen die gem  Satz 1 einzuhalten- nisch per Mail abgegeben werden k nnen, dass nicht saanwelingen. den 27.08.2019
(8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO) . . SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN Emissionskontingente L, nach DIN 45691 weder tags i%n Ab;t nde nicht verk rzt werden. Die Forstbeh rde genehmigt Ausnahmen von dem gem  Satz 1 einzuhaltenden fristgerecht abgegeber_1e Ste~llungnahmen bei der Be- gen, R
GRZ GRUNDFL™CHENZAHL Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) stand, wenn schlussfassung  ber die 5. “nderung des Bebauungs-
08 (5 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB VM. § 19 BAUNVO) Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann die zul s- ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN berschreiten. der Eigent mer des zu bebauenden Grundst cks zugunsten des jeweiligen Eigent mers des von der Abstandsunter- plans unber cksichtigt bleiben k nnen, am 30.05.2019 gez. Manfred Schwinn

ABWEICHENDE BAUWEISE
(8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

STRASSENVERKEHRSFL™CHE MIT STRASSENBEGLEITGR N UND FUSS-/ RADWEG
(8 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFL™CHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSS-/ RADWEG
(8 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

WALDFL™CHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 18 B BAUGB)

FL™CHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
B DEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

FL™CHEN F R VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCH™DLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(8 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

ONEEN |-

nicht zul ssig sind:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
[.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 19 BAUNVO

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. 8§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
[.V.M. § 23 BAUNVO

Gem. § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 BauNVO und § 1 Abs.
9 BauNVvO

1. Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen sol-
cher Verkaufsst tten, die einem Handwerks- oder
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und diesem baulich
und funktional untergeordnet sind und eine maximale
Verkaufs che von 100gm nicht berschreiten

2. Betriebe mit erheblicher  Luftverunreinigung,
Geruchsbel stigung und Dampfemission

3. Betriebe der Betriebsarten Recycling, Abfallverwertung
und Abfalllagerung

4. Tankstellen sowie

5. Anlagen f r sportliche Zwecke.

Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1. Vergn gungsst tten.

Siehe Plan.

Die maximal zul ssige H he der baulichen Anlagen wird im
Gewerbegebiet (GE) auf 10,0 m festgesetzt.

Ma gebender oberer Bezugspunkt f r die maximale H he
der baulichen und sonstigen Anlagen im Gewerbegebiet
ist die Geb udeoberkante (GOK). Die Geb udeoberkante
wird definiert durch den h chstgelegenen Abschluss einer
Au enwand oder den Schnittpunkt zwischen Au enwand
und Dachhaut (Wandh he) oder den Schnittpunkt zweier
geneigter Dachfl chen (Firsth he)

Unterer Bezugspunkt f r die maximale H he baulicher und

sige Geb udeoberkante weiter berschritten werden.

Die Grund chenzahl (GRZ) im Gewerbegebiet (GE) wird
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4
BauNVO auf 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grund che im Gewerbegebiet sind
die Grund chen von

1. Garagen und Stellpl tzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gel ndeober che,
durch die das Baugrundst ck lediglich unterbaut wird,

Im Gewerbegebiet (GE) wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs.
4 BauNVO sind Geb udel ngen von mehr als 50 m zul s-
sig. Die seitlichen Grenzabst nde k nnen unterschritten
werden.

Siehe Plan.

Die  berbaubaren  Grundst cksfl chen sind im
Gewerbegebiet (GE) durch die Festsetzung von Baugrenzen

8. WALDFLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 18 B UND NR. 20 BAUGB

ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN
GEM. 8§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

10. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Siehe Plan.

Der innerhalb des Plangebiets gelegene Bereich Saarwel-
lingen Flur 23, Flurstst cke 187/3, 187/2 und 187/1 st in
Wald umzuwandeln. Die noch fehlenden P anzungen wer-
den im nachfolgenden Winterhalbjahr nach In-Kraft-Treten
der 5. “nderung des Bebauungsplans Industriepark John
erbracht.

Auf den festgesetzten FI chen wird ein Laub-Mischwald mit
entsprechenden Saumstrukturen aus einheimischen stand-
ortgerechten Geh Izen der nachfolgenden Liste entwickelt:

Pflanzliste:

B ume
Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stileiche)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Str_ucher:
Corylus avellana (Hasel)
Frangula alnus (Faulbaum)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Im Bereich der bestehenden Sukzessions che n rdlich des

Die Pr fung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5.

Auf den festgesetzten Fl chen ist ein L rmschutzwall mit
einer H he von mindestens 2,50 m auszuf hren.

Die nicht berbaubaren Grundst cksfl chen sind als
begr nte FI chen anzulegen und zu unterhalten, sofern
sie nicht f r Zufahrten, Stellpl tze, Wege oder weite-

chende Einbindung in das umgebende Landschafts- und
Siedlungsbild zu erreichen. Zur Eingr nung ist je 200 m?
nicht berbauter Grundst cksfl che mindestens 1 standort-
gerechter Laubbaumhochstamm/ Stammbusch zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Stellpl tze sind im Bereich des Plangebiets gem. FLL-
Richtlinie ( Empfehlungen f r Baumpflanzungen ) zu
begr nen. Je 10 Stellpl tze ist ein Baum zu pflanzen.

Bei der Baumarten- bzw. -sortenauswahl ist die folgende

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(8 9 ABS. 4 BAUGB |.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 88 49-54 Landeswassergesetz)

Das Plangebiet ist getrennt zu entw ssern.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der St tte der Leistung zul ssig, Fremdwerbung ist unzul ssig. Ausgenommen hiervon
sind gemeinsame Hinweisschilder oder -tafeln mehrerer Betriebe (Sammel-Hinweisschilder). Unzul ssig sind Wechsel-
bild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich st ndig bewegende Werbeanlagen.

KENNZEICHNUNG GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich die Altlastverdachtsfl che SWN_2456 Industriepark John / zwischen
Fa. Dynamit Nobel und Ellbachtal .

Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ~hnlichem Bodenverunreinigungen ber den bisherigen Kenntnis-
stand hinaus angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge gesundheits-, luft- oder wassergef hr-
dend, explosibel oder brennbar sind, m ssen diese unverz glich dem Landesamt f r Umwelt- und Arbeitsschutz ange-
zeigt werden.

Im Bereich der Altlastverdachtsfl che sind die Vorhaben und Nutzungen gem. 8 9 Abs. 2 BauGB erst nach Abschluss
einer Bodensanierungsma nahme zul ssig, wenn eine Gef hrdung empfindlicher Nutzungen auszuschlie en ist oder
der Verdacht gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverst ndigen ausge-
r umt ist. Gem  § 4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist die planungsrechtlich zul ssige Nutzung nachzuweisen.
Ein entsprechendes Gutachten ist dem Landesamt f r Umwelt- und Arbeitsschutz vorzulegen. Das Landesamt f r Um-
welt- und Arbeitsschutz erteilt die Freigabe.

schreitung betroffenen Grundst cks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche Nutzung
des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundst cks einschlie lich s mtlicher Einwirkungen durch Baumwurf
zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspr che aus dem Eigentum zu verzichten und

aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gel ndeausformung, der Waldstruktur sowie der Windexposi-
tion keine erh hte Baumwurfgefahr besteht.

Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein Plan beizuf gen, aus dem die Flurst ckshezeichnung des Grund-
st cks sowie die genaue Lage des zu errichtenden Geb udes auf dem Grundst ck hervorgehen.

HINWEISE

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des § 13

FFENTLICHE GR NFL™CHE: ZWECKBESTIMMUNG VERKEHRSGR N mitzurechnen. re Gestaltungselemente ben tigt werden. Zul ssig sind : clid :
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB) alle Ma nahmen, die geeignet sind, eine ansprechende BauGB finden entsprechend Anwendung. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpr fung nach § 2
3. BAUWEISE Siehe Plan. Durchgr nung und eine harmonische und optisch anspre- Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Ar-

ten umweltbezogener Informationen verf gbar sind und der zusammenfassenden Erkl rung nach § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Eine Vorpr fung des Einzelfalls gem. §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB zur Absch tzung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen wurde durchgef hrt.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, B ume, die au erhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplanta-
gen oder g rtnerisch genutzten Grundfl chen stehen, Hecken, lebende Z une, Geb sche und andere Geh Ize in der
Zeitvom 1. M rz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.

Baudenkm ler und Bodendenkm ler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die
Anzeigep icht von Bodenfunden und das Ver nderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hingewiesen. Zudem
wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen.

e FL_CHEN, DEREN B DEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEF™HRDENDEN STOFFEN BELASTET besti : - . Der Geltungsbereich be ndet sich im Bereich eines ehemaligen auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen Feldes.
X X SIND estimmt. Pflanzliste (Vorschlagsliste) zu verwenden: ) o _ _
XXX (5 9.ABS5 NR.3 UND ABS. 6 BAUGE) _ Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies ggf. dem Oberbergamt des
N Gem. § 23Abs. 3BauNVOd rfen Geb udeund Geb udeteile Ahorn (Acer pIajtanmdes/campestre), Saarlandes mitzuteilen.
X SWN 2456 STANDORT DER ALTLASTVERDACHTSFL™CHE MIT KENNNUMMER die Baugrenze nicht berschreiten. Demnach sind die Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur/petraea), Das Landespolizeipr sidium kann nach Auswertung der ihnen vorliegenden Daten in dem Planbereich Munitionsgefahren

(8 9 ABS. 5 NR. 3 BAUGB)

Lx

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

Baugebiet

Sty || ERLTUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

chenzahl Anlagen

Bauweise

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (8 9 BAUGB |.V.M. BAUNVO)

Geb ude innerhalb der im Plan durch Baugrenzen de nier-
ten Standorte zu errichten. Ein Vortreten von Geb udeteilen
in geringf gigem Ausma kann zugelassen werden.

Au erhalb der berbaubaren Grundst cks chen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (8 14
BauNVO) zul ssig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundst cke oder des Baugebietes
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entspre-
chend.

Das Gleiche gilt f r bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstands chen zul ssig sind oder
zugelassen werden k nnen.

Au erhalb der berbaubaren Grundst cksfl chen sind
im Gewerbegebiet befestigte Lager- und Abstellfl chen,
Stellpl tze, Zufahrten, Zug nge, Wege und weitere
Erschlie ungselemente zul ssig.

11. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB

Buche (Fagus sylvatica),
Vogelkirsche (Prunus avium),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos),
Hainbuche (Carpinus betulus),

Die Verwendung klein- oder schmalkroniger Arten/Sorten ist
nur in begr ndeten Ausnahmef llen erlaubt. Auf die aktuel-
le Stra enbaumliste der GALK e.V. wird verwiesen.

Alle gr nordnerischen Festsetzungen au erhalb der GE-
FI che gelten als Ausgleichsma nahmen.

Teile der im rechtskr ftigen Bebauungsplan Industriepark

John festgesetzten Ausgleichs che werden durch die vor-

liegende 5. “nderung berplant.

Das durch die Inanspruchnahme von Teilen dieser Fl che

entstehende  kologische De zit in H he von 459.508
kologischen Werteinheiten wird durch Abbuchung von
kokontopunkten ber die  kokontoma nahme der

nichtausschlie en.DasLandespolizeipr sidiumemp ehlt,dasBaugebietdurcheineFach rmaf rKampfmittelbeseitigung
detektieren zu lassen.

Hinsichtlich der klimatischen Ver nderungen ist darauf zu achten, dass die Ober chenab sse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Ab uss zugef hrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zus tz-
liches Risiko durch unkontrollierte ber utungen entstehen. Hierf r sind bei der Ober chenplanung vorsorglich ent-
sprechende Ma nahmen vorzusehen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

F r die Verfahrensdurchf hrung und die Festsetzungen des S. 1274), zuletzt ge ndert durch Artikel 3 des Gesetzes
Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Ver- vom 18. Juli 2017 (BGBI. I S. 2771).
ordnungen:

8 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung des Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634). vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt ge ndert

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt- durch das Gesetz vom 15. Juni 2016 (Amtsbl. | S. 840).

machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Saarl ndische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Ge-
setzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt ge ndert

verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpl neund g o C e ot vom 13, Juni 2018 (Amsbl. 1S, 632).

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen hat am
23.05.2019 die Einleitung des Verfahrens zur 5. ~nde-
rung des Bebauungsplanes Industriepark John be-
schlossen (8§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan in einem Teilbe-
reich zu ndern, wurde am 30.05.2019 orts blich be-
kannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im r umlichen Gel-
tungsbereich der 5. “nderung des Bebauungsplanes
gelegenen Flurst cke hinsichtlich ihrer Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster berein-
stimmen.

Gem. 813a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB wurde zur Ab-
sch tzung der voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen eine Vorpr fung des Einzelfalls durchgef hrt.
Die Vorpr fung kommt zu dem Ergebnis, dass keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Die 5. "nderung des Bebauungsplanes Industriepark
John erf IIt die Vorgaben, um gem & 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt zu werden.

Die 5. “nderung des Bebauungsplanes erfolgt gem.
§ 13a BauGB (Bebauungspl ne der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren. Gem. § 13a Abs. 3 und
4 BauGB wird eine Umweltpr fung nicht durchgef hrt,
jedoch wird eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
durchgef hrt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Saarwellingen hat den
Entwurf am 23.05.2019 gebilligt und die ffentliche
Auslegung der 5. ~nderung des Bebauungsplanes In-
dustriepark John beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf der 5. “nderung des Bebauungsplanes, be-

orts blich bekannt gemacht (8 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB).

Die Beh rden und sonstigen Tr ger ffentlicher Belan-
ge sowie die Nachbargemeinden wurden mit Schrei-
ben vom 03.06.2019 an der Planung beteiligt und von
der Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2

BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum 11.07.2019 zur
Stellungnahme einger umt.

W hrend der ffentlichen Auslegung gingen seitens der
Beh rden und der sonstigen Tr ger ffentlicher Belan-
ge, der Nachbargemeinden sowie der B rger Anregun-
gen und Stellungnahmen ein. Die Abw gung der vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte durch
den Gemeinderat am 12.09.2019. Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen und Stellungnahmen vor-
gebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 12.09.2019 die 5. ~nderung
des Bebauungsplanes Industriepark John als Satzung
beschlossen (8§ 10 Abs. 1 BauGB). Die 5. ~"nderung des
Bebauungsplanes besteht aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begr ndung.

Die 5. “nderung des Bebauungsplanes Industriepark
John wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Saarwellingen, den 23.09.2019

gez. Manfred Schwinn
B rgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 26.09.2019 orts b-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die M glichkeit der Einsicht-
nahme, die Voraussetzungen f r die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfol-
gen der 8§ 214, 215 BauGB, ferner auf F lligkeit und Er-
| schen der Entsch digungsanspr che gem. § 44 Abs. 3

B rgermeister

5. Anderung Bebauungsplan ,,Industriepark
John*

Bebauungsplan in der Gemeinde Saarwellingen,

Ortsteil Saarwellingen

PLANGEBIET

5. STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT Siehe Plan. Gemeinde Saarwellingen  Entwicklung und Sicherung gro - o
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Siehe Plan. STRASSENBEGLEITGRUN UND FUSS-/ RADWEG chiger Waldentwicklungsgebiete (Urwald aus zweiter - PlanzV) vom 18. Dezgmber 1990 (BGBI. I S. 58), 2u- Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland -
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB IV.M. GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB Zufahrten auf die Grundst cke sind entlang der Werner- Hand ), Gemarkung Saarwellingen, Bilsdorf und K rprich letzt ge ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai S_aarl ndisches Naturschutzgesetz - (SNG) - vom 05. Ap-
§ 8 BAUNVO von-Siemens-Stra e zul ssig. Um zu den Grundst cken zu ausgeglichen. 2017 (BGBI. 1 S. 1057). ril 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt ge ndert durch
gelangen, d rfen das Stra enbegleitgr n und der Fu -/ Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun- das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amisbl. | S. 790). M 1:20.000 Quelle: ZORA, LVGL
1.1 EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET Siehe Plan. Radweg berfahren werden. Dar ber hinaus erfolgt eine externe Aufforstung von 3,84 ha desnaturschutzgesetz ~ BNatSchG) vom 29. Juli 2009 Saarl ndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 3 o ' ’

(GEE 1 UND GEE 2)
Gem. § 8 BauNVO

zul ssig sind: Gem. 8 8 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh user, Lagerpl tze
und ffentliche Betriebe,

6. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSS-/ RADWEG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

7. OFFENTLICHE GRUNFLACHE:

Siehe Plan.

Die Verkehrs che besonderer Zweckbestimmung (hier:
Fu -/ Radweg ) dient der fu | u gen Anbindung an das

westlich des Plangebiets gelegene Wohngebiet.

Siehe Plan.

12. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

auf dem Flurst ck Saarwellingen 06-9/14. Aufgrund der
einzuhaltenden Bewirtschaftungsvertr ge und m glicher
Cross Compliance-Verp ichtungen des derzeitigen Bewirt-
schafters erfolgt die Aufforstung im Jahr 2022.

Siehe Plan.

(BGBI. | S. 2542), zuletzt ge ndert durch Artikel 1 des des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des saarl ndi-
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434). schen Denkmalschutzes und der saarl ndischen Denk-

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. M rz 1998 (BGBI. malpflege) vom 13. Juni 2018 (Amisbl. 2018, 3. 358).

| S. 502), zuletzt ge ndert durch Artikel 3 Absatz 3 des Saarl ndisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni 1960
Gesetzes vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465). in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsbl. S. 1994), zuletzt ge ndert durch das Gesetz

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaus-
esetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaus vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. | 2014 'S, 2).

Bearbeitet im Auftrag der
Gemeinde Saarwellingen
Schlo platz 1

66793 Saarwellingen

Stand der Planung: 19.07.2019

Gesellschaft f r St dtebau und
Kommunikation mbH

Kirchenstra e 12 « 66557 lllingen
Tel: 068 25 - 4 04 10 70
email: info@kernplan.de

2. Gesch fts-, B ro- und Verwaltungsgeb ude. . haltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | 3. 2585), SATZUNG Gesch ftsf hrer:
ZWECKBESTIMMUNG VERKEHRSGRUN zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Dezember Saarl ndisches Gesetz zur Ausf hrung des Bundes-Bo- ol :
ausnahmsweise zul ssig sind: Gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO GEM. 8 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB 2018 (BGBI. 1 S. 2254). denschutzgesetzes (Saarl ndisches Bodenschutzgesetz Dipl.-Ing. Hugo Kern

1. Wohnungen f r Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie f r Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen ber in
Grund che und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen f r kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

- e - SBodSchG) vom 20. M rz 2002, zuletzt ge ndert durch
Gesetz ber die Umweltvertr glichkeitspr fung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar das Gesetz vom 21. November 2007 {(Amtsbl. 5. 2393).
2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt ge ndert durch Artikel 2 Gesetz ber die Umweltvertr glichkeitspr fung im Saar-
des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370). land (SaarlUVPG) vom 30. Oktober 2002 (Amtsbl. 2002
S. 2494), zuletzt ge ndert durch das Gesetz vom 13.

Bundes-Immissi hut tz (BImSchG) in der Fas-
undes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fas Oktober 2015 (Amtsbl. 1 5. 790).

sung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |

Ma stab 1:1000 im Original
Verkleinerung ohne Ma stab
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